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0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske
0.2. Sadrzaj glavne sveske

0.5. Sadrzaj tehnicke dokumentacije
0.6 Podaci o projektantima

0.7 OpSti podaci o objektu

0.8 Uslovi javnih preduzeca




0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

GLAVNA SVESKA Br: 80/2020

PROJEKAT ARHITEKTURE Br: 80-1/2020




0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA
0. GLAVNA SVESKA:

Projektant: STUDIO FORMA d.o.0. Valjevo
Glavni projektant : Irena Andri¢-Kovac d.i.a.

Broj licence: 300532503

Licni pecat: Potpis:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant: STUDIO FORMA d.o.o. Valjevo
Odgovorni projektant : Irena Andri¢-Kovac d.i.a.
Broj licence: 300532503

Licni pecat: Potpis:




0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACUI

OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACLII

tip objekta:

slobodnostojedi

kategorija objekta:

nBH

klasifikacija pojedinih delova objekta:

uces¢e u ukupnoj povrsini objekta (%):

82 % -112221 -Izdvojene i ostale stambene zgrade sa vise od 3
stana , do 2000 m2.

18% 121113- Restorani, barovi, kantina do 400m2

naziv prostornog odnosno urbanistickog plana:

Izmene i dopune plana generalne
regulacije za turisticki centar
Div€ibare

mesto:

Divtibare

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcelai
katastarska opstina:

1043 KO Divcibare

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela i
katastarska opstina preko kojih prelaze prikljucci za
infrastrukturu:

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela i
katastarska opstina na kojoj se nalazi prikljucak na javnu
saobracajnicu:

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

prikljucak na elektroinstalacijsku mrezu uslovi

Potrebno 150 kW angaZovane
snage ukljuc. | zajedn.potrosnju

priklju¢ak na vodovodnu mrezu uslovi

Prema uslovima JP,VODOVOD
VALJEVO,,

Priklju¢ak na kanalizacionu mrezu

Prema uslovima JP,VODOVOD
VALJEVO,,

LOKACISKI USLOVI:

Lokacijski uslovi:

SAGLASNOSTI:
Obavezne br:
saglasnosti:
datum:
br:

datum;




OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACUI

dimenzije objekta:

ukupna povrsina 0.14.23 ha
parcele/parcela:

ukupna BRGP nadzemno 637,23 m2
ukupna BRUTO izgradena 850,07 m2
povrsina

ukupna NETO povrsina 679,11 m2
povrsina prizemlja 212,84 m2
povrsina zemljista pod 212,84 m2
objektom/zauzetost:

spratnost (nadzemnih i Su+Pr+Pk1+Pk?2
podzemnih etaza):

visina objekta (venac, sleme, | Sleme +12,85

povuceni sprat i dr.) prema
lokacijskim uslovima:

streha + 2,87

apsolutna visinska kota
(venac, sleme, povuceni sprat
i dr.) prema lokacijskim
uslovima:

Sleme 994,10
Streha 985,62

spratna visina 2.80m
broj funkcionalnih . . .
jedinica/broj stanova: 12+2 zaj.potrosnja
broj parking mesta: 12
materijalizacija objekta: materijalizacija fasade: Fasadna boja + kamen/drvo
orijentacija slemena: SZ-J|
nagib krova: 36°
materijalizacija krova: TEGOLA
procenat zelenih povrsina: / ~60.00%
indeks zauzetosti: 14.96%
indeks izgradenosti: 0.59
druge
karakteristike
objekta:
predracunska 31.000.000,00 dinara
vrednost
objekta:




STU DI 0 FOR M A D.0.O. VALJEVO, VUKA KARADZIGA 37

H B tel/fax: 014 503706, 064 222 68 05

e-mail:  studioformava@gmail.com
VALJEVO M.B. 20168790, PIB 104482766

1—PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: “*IZOTERM™ " DOO VALJEVO

Objekat: STAMBENIO POSLOVNI OBJEKAT APARTMANSKOG TIPA
Kat.parcela 1043 KO Div¢ibare

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR Idejno resenje

Naziv i oznaka dela projekta: 1- projekat arhitekture

Za gradenje/izvodenje radova: Izgradnja

Pecat i potpis: Projektant:

STUDIO FORMA doo, Valjevo
I[rena Andri¢-Kovact

Wﬁﬁ/

Pecat i potpis: Odgovorni projektant: Irena Andri¢-Kovat dipl.ing.arh.
300532503

Broj dela projekta: 80-1/2020
Mesto i datum: Valjevo 31.12.2020.



1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. | Naslovna strana

1.2. | Sadrzaj

1.3. ReSenje o odredivanju odgovornog projektanta
1.4. Izjava odgovornog projektanta

1.5. | Tekstualna dokumentacija

1.6. Numeritka dokumentacija

1.7. Graficka dokumentacija




1.3. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/111121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 i
145/14) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nac¢inu i postupku izrade i nacin vrsenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br.22/2015.) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

zaizradu PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDR za Izgradnju
STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA APARTMANSKOG TIPA
na Kat.parceli 1043 KO Div¢ibare, odreduje se:

Irena Andri¢ -Kovac dipl.ing.arh. 300532503
Projektant: STUDIO FORMA d.o.0. Valjevo
Odgovorno lice/zastupnik: Irena Andri¢-Kovac
Pecat: Potpis:

WWK%/

Broj tehnitke dokumentacije: 80-1/2020
Mesto i datum: Valjevo, 31.12.2020.



1.4.1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDR za Izgradnju
STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA APARTMANSKOG TIPA
na Kat.parceli 1043 KO Div¢ibare, odreduje se:

Irena Andri¢-Kovat dipl.ing.arh

|ZJAVIJUJEM

1. daje projekatizraden u skladu sa Izmenama i dopunama plana generalne regulacije
za turisticki centar Div€ibare, Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima | normativima iz oblasti izgradnje objekata, i pravilima struke;

2. da su priizradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant : Irena Andri¢-Kovac dipl.ing.arh
Broj licence: 300532503
Pecat: Potpis:

‘\y Rpi | ’."\‘:'E / /’K//)
(& AR v

Broj tehnitke dokumentacije: 80-1/2020
Mesto i datum: Valjevo 131.12.2020.



1.5TEKSTUALNA DOKUMENTACLJA

TEHNICKI OPIS

Na zahtev investitora, uradjeno je IDR zaizgradnju stambeno poslovnog objekta
apatmanskog tipa sa 12stambenih jedinica za stalni ili povremeni boravak, restoranskim
prostorom u suterenu objekta | pomocnim/prate¢im sadrzajima, na K.P. 1043 KO
Divcibare.

Projektovano reSenje zasnovano je na projektnom zadatku investitora.

Gabarit objekta i spratnost

Gabarit: 23.60x9.0 m. orijentacije SZ-JI.
Spratnost: Objekat je projektovan sa spratnoscu Su+ Pr+Pk1+Pk2.

Sadrzaj objekta je prilagodjen zahtevima kako investitora, tako i smernicama
definisanim PGR, projektovanjem 12 stambenih jedinica. sa prate¢im sadrzajima u
suterenu objekta.

Koncepcija objekta proistekla je iz topografskog stanja, tako da je objekat
postavljen svojom duzom osom upravno na pad terena.

|z tog razloga, osnova je denivelisana za 1.5 m visinske razlike na priblizno polovini
duzine objekta. Tako je dobijeno reSenje sa po dva apartmana na nizem, odnosno visem
delu svake etaze.

U suterenu objekta, smesteni su pomocni sadrzaji- kotlarnica, skijasnicai
restoranski prostor sa kuhinjom, kojiima direktnu vezu kako sa spoljasnjim prostorom
tako i sa apartmanima, preko unutrasnjeg stepenista.

Aparmanske jedinice su povrsine od cca 30-45 m2 projektovane kao jednosobni,
odnosno dvosobni stanovi . Krajnje jedinice su sa terasama/lodjama, dok srednje jedinice
imaju moguc¢nost formiranja ,,francuskih balkona,,

Konstrukcija i materijalizacija objekta

Objekat je projektovan u standardnom sistemu gradnje, sa nosecim zidovima, spoljnim i
unutrasnjim.

Jednovodnovodna krovna ravan, sa padom prema severoistocnoj strani objekta
odnosno, ulaznoj fasadi, omogucila je formiranje druge etaze potkrovlja. Krovna badza,
prema severoistocnoj strani, ,,provucena,, je kroz dve etaze, postujuci zadatu maksimalnu
visinu nadzitka od 1.80 m prve potkrovne etaze.

Fundiranje objekta, predvidjeno je trakastim temeljima, kaskadno spustenim do najnize
kote fundiranja.



Objekat je su predvidjen da se termicki izoluje u skladu sa Zakonom o energetski
efikasnim objektima.

Fasada je obradjena delimitno kamenom i drvetom u kombinaciji sa bojenim zidnim
povrsinama, kako bi odgovarala ambijentu lokacije. Na jugozapadnoj fasadi, projektovana
je nadstresnica koja Stiti ovu fasadu od atmosferskih uticaja.

Sastavila:
Irena Andri¢-Kovac, dia

\ ‘ /W"é\/



1.6 NUMERICKI PRILOZI

TABELARNI PRIKAZ POVRSINA

Ppriz.= 212,84 m2
Pbruto= 850,07 m2
Pneto= 679,11 m2

K.P. 1043 KO Div¢ibare -1423 m2

SUTEREN PRIIEM POTKROVLIE POTKROVLIE 2
HODNIK SA STEPENISTEM HODNIK SA STEPENISTEM HODMNIK SA STEPENISTEM
[ RESTORAN SA KUHINJOW 124 34m2 S50 T — &b m 2379 m2
34,95m2 [ 1435m2 31,85 m2
| Ulaz 220 m2 A3 495 m A 3.85m
2. Kuhinja 212 m2 1. Ulaz 350m2 1. Ulaz 3,50 m2 1. Ulaz 385 m2
2. Tip.ikuhina 6,60 m2 2 Trp ikuhinja 6,60 m2 3. Dn.Boravak
L e v 3.DnBoravask  20m2 satpezikuh. 18,80 m2
4. Restoren 86,93 m2 -Hnserav o 4.Spavadasoba 9,25 m2 4. Soavatasoba 6,50 m2
5. Sanitamiblok  6,60m2 4. Spwatasoba 92> me 5. Kupatilo 350m2 5 Kupatio 270m2
5. Kupatilo 350 m2 A4 4210 m2 A 35,85 mé
B. STEPENISTE 9,20 m2 A2 3882 m2 1 Ulaz 420m2 1. Ulaz 450 m2
. POMOCNI SADRZAJ 440 m2 e Aa0me e g B ol 2 Tp.ikehia  760m2
. St 2 Trp.ikuhinja 515 m2 3.DnBoravak  1450m2
. Kotlamnica 80 m 3 DnBoravak 1395 m2 4 Spavatasoba 9,60 m2 3. Dnevno-nogna 14,35 m2
2. Skijasnica 14,00m2 4, Spavaéasaba  8,65m2 5, Kupatilo 300m2 5. Kupatilp 3,00 m2
3. Garderoba 5,80 m2 5. Kupatilo 3,00 m2 6. Lodja 6,4 m2 6. Lodja 5,40 m2
4. Hodnik 10,40 m2 6.Lodia 287 m2 B3 3040 m2 B5 23.00 m2
3480 m2
Pneto= 177,54 m2 - e WWaz 3,20m2 1. Ulaz 260m2
Pbruto=212,84 m2 1. Ulaz 270m2 2 Trpezarja  590m2 2. Kuhinja 260 m2
i. ;[p;zarijsk . h5,20 m2 3. DnBoravak +kuh 110 m2 3. Dnevno-nocna 15,90 m2
. Un.Boravak +kun. N
1365 m2 4. Spavacasoba 640 m? 5. Kupatilo 280 m2
4 Spavacasoba  9.25m2 5, Kupatilo 3,90 m?
5. Kupatilo 400 m2 = Ty B6 3438 m2
B2 40,95 m2 1 Ulaz 470 m2
1Ukz 530m2 1. Uz e 2Tp.sakh  400m2
2. Trp. 53 kuh 350 m2 T : :
2. Trp. sa kuh, 350 m2 3 DnBoravak 17.25 m2 3. Drevno nocna 18,48 m2
3.DnBoravak 17,10 m2 4 Spavaéasoba  7,65m2 4 Kupatilo 3,00 m2
4.Spavacasoba  7.90me 5. Kupatilo 440m2 5. Lodja 420m2
5, Kupatulo 4,40 m2 6. LC'dja 6,40 m2
6. Lodja 275m2 ' -
Pneto= 679,11 m2 Preto= 149.77 m2
BRGP=850.07 m2 Pneto= 17 2,28m2 Preto= 179,49m2 b Gt
. Pbruto=212,84m2 Pbruto=219,57m2 Pbruto=204,82 m2

URBANISTICKI PARAMETRI
INDEKS ZAUZETOSTI
212,84 /1423 x100% = 14.9 %
INDEKS |ZGRADJENOSTI

850,07 /1423 =0.59



INVESTICIONA VREDNOST RADOVA

Bazirana je na osnovu pozicije objekta na parceli kao i same lokacije, materijalizacije i drugih specifi¢nosti
gradnje, i iznosi

31.000.000,00 dinara

Slovima: tridesetjedanmilion dinara

Sastavila: dia Irena Andri¢-Kovac







A. RESTORAN SA KUHINJOM 124,34m2

1. Ulaz 2,20 m2
2360 .
2. Kuhinja 27,21 m2
B 3.WC 1,40m2
| 4. Restoran 86,93 m2
O 5. Sanitarni blok 6,60 m2
[ ! m| ! 1 ‘ ‘ = = - - .
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IZGRADNJA OBJEKTA R1:75
IDR - projekat arhitekture 2
L Objekat : STAMBENO-POSLOVNI
Investitor: STUDIO FORM An.o.o.
“1IZOTERM‘doo OBJEKAT APARTMANSKOG TIPA e —— s
Valjevo k.p.1043 KO Div&ibare ok Sad sosTos,
e-mail: studioformava@gmail.com
OSNOVA SUTERENA O projekiant
10.2020. I[rena Andri¢-Kovac, dia, br.L. 300 5325 03
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HODNIK SA STEPENISTEM 22,79 m2
AT 34,95 m2
2360 1. Ulaz 3,50 m2
ind 2.Trp.ikuhinja 6,60 m2
&
O — 3. Dn.Boravak 1210 m2
| : ‘m ; Lu: ] @PQ “ 757 l ' ll:‘l ; 777(2}( = ” [ I U%TD | 4, Spavaéa soba 9,25 m2
(| | H iR par.0 par.0 | i H 5. Kupatilo 3,50 m2
WU e 296 g 260 D } 334 260 9 295 A2 38,82 m2
L LLLH T / =)
5 & e T 1. Ulaz 4,0 m2
S I 4 X =
“/. o N @ & " © 2.Trp. i kuhinja 5,15 m2
% « ~ %
R lptey 3.DnBoravak 1395 m2
5 ] 4] [ ] 4. Spavacasoba  9,65m2
1T 5. Kupatilo 3,00 m2
L — o _16.Lodja 2,87 m2
SR
1 162 193
H< - - L || BI 34,80 m2
| e = - I e 1. Ulaz 2,70 m2
,,,,, % _ Bl T 2. Trpezarija 520 m2
| = 4
| Q i - |- ] \ / % 3. Dn.Boravak +kuh.13,65 .
777 | I u ] ‘ < )
| | : 1| ] | | 4. Spavacasoba 9,25 m2
,,,,,,,,, J ] ‘ & — | F .
| [MH[ } JtB = } 5. Kupatilo 400 m2
© | ] B] %;/ 000 ~ = 275 Q%E
S ‘B ) ds 150 %125 q 32 40,95 m2
| |/ $ 98275 : | 1. Ulaz 5,30 m2
r T W) . — V)
e e = e ‘ " ‘ = 7 = = 2Trp.sakuh.  350m2
/ 3. Dn.Boravak 17,10 m2
4.Spavacasoba 7,90 m2
‘ 5. Kupatilo 4,40 m2
[
| I 6. Lodja 2,75 m2
I —
Pneto= 172,28 m2
| | | | | Pbruto=212,84m?2
|
| IZGRADNJA OBJEKTA R1.75
IDR - projekat arhitekture 3
/ iﬂcl‘ “‘*0" \
PR Gy Objekat : STAMBENO-POSLOVNI
& westitor:
M ‘ STUDIO FORM Avcco.

;‘rﬁﬂua M. E ‘\ IZOTERM “doo OBJEKAT APARTMANSKOG TIPA
zzﬁmheﬁieaaq ;
=X HEDK, §;

VALJEVO, VUKA KARADZICA 37

Valjevo k.p.1043 KO Div¢ibare tel: 014 503706,

OSNOVA PRIZEMLJA

e-mail: studioformava@gmail.com

Odg. projektant:
11.2020. [rena Andri¢-Kovac, dia, br.L. 300 5325 03
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2360 HODNIK SA STEPENISTEM 27,26 m2
A3 34,95 m2
1. Ulaz 3,50 m2
T " i 2.Trp.ikuhinja 6,60 m2
Hw i b 3.DnBoravak 12,0 m2
VAN AL L F 4. Spavacasoba 9,25 m2
| F,,, ’,, ] | — X
N, A O . 5. Kupatilo 3,50 m2
A T N = 1T 1L N T ] | T ] = —
\“ i i ~ i i_i || i _ | I 1—] | I_i i _ ~ _ [ H - A4 42,WO mZ
par.0 par0  par0 |} par0 P par0 1 par0 par.0 = - 1. Ulaz 4,20 m2
7 . 1
296 g 274 ?- / || 2.Trp.ikuhinja 4,40 m2
- o % s ! 3. Dn.Boravak 14,50 m2
7 - | il
n S S g Bl - 3 & 4. Spavaca soba 9,60 m2
0 g D = ™ 9 . 5. Kupatilo 3,00 m2
p 7 .
186 / 303 < 2 209 lbd 105 b 33§} 296 . 6. Lodja 6,4 m2
i T | | ' B3 30,40 m2
I I < S | —‘ m 1. Ulaz 3,20 m2
71— 316 2ot § ml = —— | 2. Trpezarija 590 m2
o 3 161 ) - @ 3. Dn.Boravak +kuh 11,0 m2
H\/ & S 2l < ,
i = \ e H ol = ™ 4. Spavaca soba 6,40 m2
500 L _B ,,,,,,, — 5. Kupatilo 3,90 m2
B4 44,60 m2
R 7 77, -~ AN
| i i I . 25 1. Ulaz 530 m2
********** } A - ﬂL 250 2.Trp.sakuh. 3,50 m2
~ = B0 | o A3 o ‘ 8 | 4 3.DnBoravak 17,25 m2
o= = 2p, 98425 = - 4. Spavatasoba 7,65 m2
2 ‘ | 5. Kupatilo 4,40 m2
h=180— ] —_— — [ ] — I — |6. Lodja 6,40 m2
T [ |
Pneto= 179,49m2
Pbruto=219,57m2
|
IZGRADNJA OBJEKTA R175
IDR - projekat arhitekture 4
o Objekat :  STAMBENO-POSLOVNI
Investitor: ) STUDIO FORM Ao.o.o.
“|ZOTERM “‘doo OBJEKAT APARTMANSKOG TIPA T VIP I Ey—— LI
Valjevo k.p.1043 KO Divé&ibare tel: 014503706,
e-mail: studioformava@gmail.com
OSNOVA POTKROVLJA 1 Odg, projektant:
11.2020.]|  |rena Andri¢-Kovac, dia, br.L. 300 5325 03




HODNIK SA STEPENISTEM 23,79 m2

2360
A5 31,85 m2
1. Ulaz 3,85 m2
WHHHHH = 3. Dn.Boravak
o C WA = H satrpezikuh. 18,80 m2
] | o
: v SN -~ ji
N\ ( AT N 4.Spavacasoba 6,50 m2
TR e g 1 1 — ! - 1 ] — - 5. Kupatilo 2,70 m2
| | I | 11 | } | I | | | I | | 1l m
‘ ﬁ% - l 3 A6 35,85 m2
L ' R o 3.8
. A5 A6> . 1. Ulaz 4,50 m2
o — 2. Trp.ikuhinja 7,60 m2
] o
pQ 105 B 2 1578] 189 3. Dnevno-noéna 14,35 m2
‘ (= \ .
n 5. Kupatilo 3,00 m2
ro ro ] m P
o S N:N 6. Lodja 6,40 m2
L g @z - BS 23,90 m2
| | | | | —
H [E—] — c— I ’7 B —‘

S i o h=150 | | hets0 | ‘ h=150, @ S 1. Ulaz 2,60 m2
281 & 500 - 2. Kuhinja 260 m2
| e ——————— 3 T L 3. Dnevno-nocna 15,90 m2

[ . | 4 .
| © 511 23.15 5. Kupatilo 2,80 m2
par.0 par.0 = a & |h=0
P . : | < < BG 34,38 m?2
| ~ | B | . 1. Ulaz 4,70 m2
\ | N 2.Trp.sakuh. 4,00 m2
‘ D D D b D
*25ﬂb 225 271 Q 318 Q 45( Q 414 ( 31 q 169 5 3. Dnevno nocna 1848 m2
\ h=220 h=220 | h=220 h=220
o 2 e | — — — — — — = | pact e e e S e e 11 4. Kupatilo 3,00 m2
= | 5. Lodja 4.20 m2
Pneto= 149,77 m2
Pbruto=204,82 m2
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