
                                                                                                                                          0 – GLAVNA SVESKA   

Investitor: ``IZOTERM`` DOO Valjevo
Objekat:                                               Poslovno stambeni-objekat apartmanskog tipa

Kat.parcela 607/11 KO Divčibare

Vrsta tehničke dokumentacije:   IDR -  Idejno rešenja  

Za građenje / izvođenje radova:               Izgradnja objekta

Projektant: STUDIO FORMA d.o.o. Valjevo
Odgovorno lice projektanta: Irena Andrić-Kovač

Pečat: Potpis: 

Glavni projektant: Irena Andrić-Kovač d.i.a.
Broj licence:         300 5325 03
Lični pečat:                 Potpis:

Broj tehničke dokumentacije:                    80/2020
Mesto i datum:  Valjevo, 31.12.2020.



                                                                                                     0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE   

0.1. Naslovna strana glavne sveske                          

0.2. Sadržaj glavne sveske                                  

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije

0.6 Podaci o projektantima

0.7 Opšti podaci o objektu

0.8 Uslovi javnih preduzeća



                                                                                                   0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0 GLAVNA SVESKA Br: 80/2020

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE Br: 80-1/2020



                                                                                                                     0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA: 

Projektant: STUDIO FORMA d.o.o. Valjevo
Glavni projektant : Irena Andrić-Kovač d.i.a.
Broj licence: 300 5325 03
Lični pečat: Potpis:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 

Projektant: STUDIO FORMA d.o.o. Valjevo
Odgovorni projektant : Irena Andrić-Kovač d.i.a.
Broj licence: 300 5325 03
Lični pečat: Potpis:



                                                                                                    0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

tip objekta:  slobodnostojeći 

kategorija objekta: ‚‚B‚‚
klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u ukupnoj površini objekta (%):

82 % -112221 -Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od 3 
stana , do 2000 m2. 

18 %      121113- Restorani, barovi, kantina do 400m2

naziv prostornog odnosno urbanističkog plana: Izmene i dopune plana generalne 
regulacije za turistički centar 
Divčibare

mesto: Divčibare
broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština:

1043 KO Divčibare

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu:
broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj se nalazi priključak na javnu 
saobraćajnicu:

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:

priključak na elektroinstalacijsku mrežu uslovi Potrebno 150 kW angažovane 
snage uključ. I zajedn.potrošnju

priključak na vodovodnu mrežu  uslovi Prema uslovima JP ‚‚VODOVOD 
VALJEVO‚‚

Priključak na kanalizacionu mrežu Prema uslovima JP ‚‚VODOVOD 
VALJEVO‚‚

LOKACIJSKI USLOVI:

Lokacijski uslovi:

SAGLASNOSTI:

Obavezne 
saglasnosti:

br:

datum:
br:

datum:



OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

dimenzije objekta: ukupna površina 
parcele/parcela:

0.14.23  ha

ukupna BRGP nadzemno 637,23 m2
ukupna BRUTO izgrađena 
površina

850,07 m2

ukupna NETO površina 679,11 m2
površina prizemlja 212,84 m2
površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost:

212,84 m2

spratnost (nadzemnih i 
podzemnih etaža):

Su+Pr+Pk1+Pk2

visina objekta (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.) prema 
lokacijskim uslovima:

Sleme    + 12,85
streha    + 2,87 

apsolutna visinska kota 
(venac, sleme, povučeni sprat 
i dr.) prema lokacijskim 
uslovima:

Sleme  994,10
Streha 985,62

spratna visina                              2.80 m
broj funkcionalnih 
jedinica/broj stanova:

12+2 zaj.potrošnja

broj parking mesta: 12
materijalizacija objekta: materijalizacija fasade:         Fasadna boja + kamen/drvo

orijentacija slemena: SZ-JI
nagib krova: 36 °
materijalizacija krova: TEGOLA

procenat zelenih površina: / ~60.00%
indeks zauzetosti:  14.96%
indeks izgrađenosti: 0.59

druge 
karakteristike
objekta:
predračunska 
vrednost 
objekta:

                                          31.000.000,00 dinara



                                                                                                                       1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor: ``IZOTERM`` DOO VALJEVO

Objekat:                                STAMBENIO POSLOVNI OBJEKAT APARTMANSKOG TIPA                        
                                                                            Kat.parcela 1043 KO Divčibare

Vrsta tehničke dokumentacije:    IDR Idejno rešenje  

Naziv i oznaka dela projekta: 1- projekat arhitekture
Za građenje/izvođenje radova: Izgradnja
Pečat i potpis: Projektant:

STUDIO FORMA doo, Valjevo
Irena Andrić-Kovač

Pečat i potpis: Odgovorni projektant: Irena Andrić-Kovač dipl.ing.arh.
                                                   300 5325 03

Broj dela projekta:           80-1/2020
Mesto i datum: Valjevo 31.12.2020.



                                                                                                    1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

1.1. Naslovna strana 

1.2. Sadržaj 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 

1.4. Izjava odgovornog projektanta 

1.5. Tekstualna dokumentacija

1.6. Numerička dokumentacija

1.7. Grafička dokumentacija



                                                            1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 
64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 i 
145/14) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br.22/2015.) kao:

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T

za izradu  PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDR za Izgradnju  
                                  STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA APARTMANSKOG  TIPA
                                        na Kat.parceli 1043 KO Divčibare, određuje se:

                                            Irena Andrić -Kovač dipl.ing.arh.             300 5325 03

Projektant: STUDIO FORMA d.o.o.  Valjevo
Odgovorno lice/zastupnik: Irena Andrić-Kovač

Pečat: Potpis:

Broj tehničke dokumentacije:    80-1/2020
Mesto i datum: Valjevo, 31.12.2020.



                                                       1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA   ARHITEKTURE   

Odgovorni projektant  PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDR za  Izgradnju
                                  STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA APARTMANSKOG  TIPA
                                          na Kat.parceli 1043 KO Divčibare, određuje se:

Irena Andrić-Kovač dipl.ing.arh

I Z J A V LJ U J E M

  1.   da je projekat izrađen u skladu sa  Izmenama i dopunama plana generalne regulacije
         za turistički centar Divčibare, Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,              
         standardima  I normativima iz oblasti izgradnje objekata, i pravilima struke;

      2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za     
           ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i     
           preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant : Irena Andrić-Kovač dipl.ing.arh 

Broj licence: 300 5325 03

Pečat: Potpis:

Broj tehničke dokumentacije: 80-1/2020
Mesto i datum: Valjevo  131.12.2020.



                                                                                                                            1  .5.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA     

   
                                                                      TEHNIČKI   OPIS                                                                              

Na zahtev investitora, uradjeno je IDR  za izgradnju  stambeno poslovnog objekta  
apatmanskog tipa sa 12stambenih jedinica za stalni ili povremeni boravak, restoranskim 
prostorom u suterenu objekta I pomoćnim/pratećim sadržajima, na K.P. 1043 KO 
Divčibare.

Projektovano rešenje zasnovano je na projektnom zadatku  investitora. 

G  abarit objekta    i spratnost  
             

 Gabarit:  23.60x9.0 m. orijentacije SZ-JI.
Spratnost: Objekat je projektovan sa spratnošću Su+ Pr+Pk1+Pk2.

Sadržaj objekta  je prilagodjen zahtevima kako investitora, tako i smernicama 
definisanim PGR,  projektovanjem  12 stambenih jedinica. sa pratećim sadržajima u 
suterenu objekta.

Koncepcija objekta proistekla je  iz topografskog stanja, tako da je objekat 
postavljen svojom dužom osom upravno na pad terena.

Iz tog razloga, osnova je denivelisana za 1.5 m visinske razlike na približno polovini 
dužine objekta. Tako je dobijeno rešenje sa po dva apartmana na nižem, odnosno višem 
delu svake etaže.

U suterenu objekta, smešteni su pomoćni sadržaji- kotlarnica, skijašnica i 
restoranski prostor sa kuhinjom, koji ima  direktnu vezu kako sa spoljašnjim prostorom 
tako i sa apartmanima, preko unutrašnjeg stepeništa.

Aparmanske jedinice su površine od cca 30-45 m2 projektovane kao jednosobni, 
odnosno dvosobni stanovi . Krajnje jedinice su sa terasama/lodjama, dok srednje jedinice 
imaju mogućnost formiranja ‚‚francuskih balkona‚‚

Konstrukcija i materijalizacija objekta     

Objekat je projektovan u standardnom sistemu gradnje, sa nosećim zidovima, spoljnim i 
unutrašnjim.
Jednovodnovodna  krovna  ravan, sa padom prema severoistočnoj strani objekta  
odnosno, ulaznoj fasadi,  omogućila je formiranje druge etaže potkrovlja. Krovna badža, 
prema severoistočnoj strani, ‚‚provučena‚‚ je kroz dve etaže, poštujući zadatu maksimalnu 
visinu nadzitka od 1.80 m prve potkrovne etaže.
Fundiranje objekta, predvidjeno je trakastim temeljima, kaskadno spuštenim do najniže 
kote fundiranja.



Objekat je  su predvidjen da se termički izoluje u skladu sa Zakonom o energetski 
efikasnim objektima.
Fasada je obradjena  delimično kamenom i drvetom u kombinaciji sa bojenim zidnim 
površinama, kako bi odgovarala ambijentu lokacije. Na jugozapadnoj fasadi, projektovana 
je nadstrešnica koja štiti ovu fasadu od atmosferskih uticaja.

     Sastavila: 
  Irena Andrić-Kovač,  dia

                                                                         



                                                                                                                                                  1.6     NUMERIČKI PRILOZI   
                                                                      

                                                                  TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA

Ppriz.=    212,84 m2

Pbruto= 850,07 m2

Pneto =    679,11 m2

      K.P.   1043   KO   Divčibare     -   1423   m2   

URBANISTIČKI PARAMETRI

INDEKS      ZAUZETOSTI    

212,84 /1423 x 100% = 14.9 % 

I  NDEKS IZGRADJENOSTI  

850,07 /1423 = 0.59



INVESTICIONA VREDNOST RADOVA

Bazirana je na osnovu  pozicije objekta na parceli kao i same lokacije, materijalizacije i drugih specifičnosti 
gradnje, i iznosi 

31.000.000,00   dinara  
Slovima: tridesetjedanmilion dinara

                     Sastavila: dia Irena Andrić-Kovač



                                                                                                                                                                            1.7  GRAFIČKI PRILOZI  
                                                                                                                                        



2

      ``IZOTERM``doo

            STAMBENO-POSLOVNI

          OBJEKAT APARTMANSKOG TIPA

                 k.p.1043 KO Divčibare

Investitor:

OSNOVA SUTERENA

Objekat :

R 1:75

IDR - projekat arhitekture

IZGRADNJA  OBJEKTA

         Irena Andrić-Kovač, dia , br.L. 300 5325 03
Odg. projektant:

10.2020.

 Valjevo

               Pneto= 177,54 m2

              Pbruto=212,84 m2



3
            STAMBENO-POSLOVNI

          OBJEKAT APARTMANSKOG TIPA

                 k.p.1043 KO Divčibare

Investitor:

OSNOVA PRIZEMLJA

Objekat :

R 1:75

IDR - projekat arhitekture

IZGRADNJA  OBJEKTA

         Irena Andrić-Kovač, dia, br.L. 300 5325 03
Odg. projektant:

11.2020.

 Valjevo

      ``IZOTERM``doo

               Pneto= 172,28 m2

              Pbruto=212,84m2



4
            STAMBENO-POSLOVNI

          OBJEKAT APARTMANSKOG TIPA

                 k.p.1043 KO Divčibare

Investitor:

OSNOVA POTKROVLJA 1

Objekat :

R 1:75

IDR - projekat arhitekture

IZGRADNJA  OBJEKTA

         Irena Andrić-Kovač, dia , br.L. 300 5325 03
Odg. projektant:

11.2020.

 Valjevo

      ``IZOTERM``doo

               Pneto= 179,49m2

              Pbruto=219,57m2



5
            STAMBENO-POSLOVNI

          OBJEKAT APARTMANSKOG TIPA

                 k.p.1043 KO Divčibare

Investitor:

OSNOVA POTKROVLJA 2

Objekat :

R 1:75

IDR - projekat arhitekture

IZGRADNJA  OBJEKTA

         Irena Andrić-Kovač, dia , br.L. 300 5325 03
Odg. projektant:

11.2020.

 Valjevo

                        Pneto= 149,77 m2

                       Pbruto=204,82 m2

      ``IZOTERM``doo



Investitor:

POPRECNI PRESEK

R 1:75
IZGRADNJA  OBJEKTA

6

      ``IZOTERM``doo
            STAMBENO-POSLOVNI

          BJEKAT APARTMANSKOG TIPA

                 k.p.1043 KO Divčibare

Objekat :

IDR - projekat arhitekture

         Irena Andrić-Kovač, dia , br.L. 300 5325 03
Odg. projektant:

11.2020.

 Valjevo



7
            STAMBENO-POSLOVNI

          OBJEKAT APARTMANSKOG TIPA

                 k.p.1043 KO Divčibare

Investitor:

ULAZNA FASADA

Objekat :

R 1:75

IDR - projekat arhitekture

IZGRADNJA  OBJEKTA

         Irena Andrić-Kovač, dia , br.L. 300 5325 03
Odg. projektant:

11.2020.

 Valjevo

  SEVEROISTOCNA

      ``IZOTERM``doo



R 1:75

8
            STAMBENO-POSLOVNI

          OBJEKAT APARTMANSKOG TIPA

                 k.p.1043 KO Divčibare

Objekat :

JUGOZAPADNA FASADA

         Irena Andrić-Kovač, dia , br.L. 300 5325 03

Investitor:

IZGRADNJA  OBJEKTA

11.2020.

IDR - projekat arhitekture

 Valjevo

      ``IZOTERM``doo



R 1:75

8.1
            STAMBENO-POSLOVNI

          OBJEKAT APARTMANSKOG TIPA

                 k.p.1043 KO Divčibare

Objekat :

JUGOZAPADNA FASADA

         Irena Andrić-Kovač, dia , br.L. 300 5325 03

Investitor:

IZGRADNJA  OBJEKTA

11.2020.

IDR - projekat arhitekture

 Valjevo

VAR. 2

      ``IZOTERM``doo



9
            STAMBENO-POSLOVNI

          OBJEKAT APARTMANSKOG TIPA

                 k.p.1043 KO Divčibare

Investitor:

SEVEROZAPADNA FASADA

-ULIČNA -

Objekat :

R 1:75

IDR - projekat arhitekture

IZGRADNJA  OBJEKTA

         Irena Andrić-Kovač, dia , br.L. 300 5325 03
Odg. projektant:

11.2020.

 Valjevo

      ``IZOTERM``doo



JUGOISTOCNA  FASADA

R 1:75

10
            STAMBENO-POSLOVNI

          OBJEKAT APARTMANSKOG TIPA

                 k.p.1043 KO Divčibare

Investitor: Objekat :

IDR - projekat arhitekture

IZGRADNJA  OBJEKTA

         Irena Andrić-Kovač, dia , br.L. 300 5325 03
Odg. projektant:

11.2020.

 Valjevo

      ``IZOTERM``doo


	82 % -112221 -Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od 3 stana , do 2000 m2.

